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Information fran styrelsen angaende annektering av
samfalld mark

Vid foreningsstamman den 21 april 2024 presenterade styrelsen ett forslag pa reviderat
regelverk for Villa, tomt och park. Efter diskussion beslét stdmman att aterremittera forslaget
till styrelsen. Anledningen var oenighet kring hur mark, som tidigare har annekterats (tagits i
bruk utan tillstdnd), ska aterstallas.

Styrelsens forslag innefattade att utbyggnader sdsom altaner, stenldggningar, staket eller
motsvarande som stracker sig utanfér den egna tomtgransen, som tillkommit for flera ar
sedan, ska dtgardas senast efterhand som dessa renoveras eller vid férsaljning och agarbyte.
Forslaget innebar en langsiktig process, i jamférelse med alternativet att krava ett omedelbart
aterstallande.

Pa stamman lyftes flera synpunkter fram kring annekteringen av samfalld mark:
e Att annekteringen har bidragit till en forbattrad narmiljo och férskdnat omradet.
e Att annekteringen inte har haft nagon paverkan pa 6vriga omradet.

e Att tomterna ar extremt sm3, vilket har lett till behov av att anvanda den samfallda
marken.

o Att tidigare styrelsers tystnad kring annekteringen har tolkats som ett medgivande.
o Att vissa husagare har kopt sina fastigheter i god tro, ovetande om markens status.

e Att dven boende i bostadsrattsféreningar med markplan har byggt tradack pa samfalld
mark.

Styrelsen uppmanades att ytterligare se dver mdjligheter fér enstaka fastighetsagare att ha
kvar den mark som olovligen tagits i ansprak.

Vad innebar annektering och vilka berors?

Annektering innebar att ndgon anvander mark utan tillstand, till exempel genom att bygga
eller nyttja mark utanfor sin egen fastighet utan rattslig grund. Detta betraktas juridiskt som
ett egenmaktigt forfarande.

Som fastighetsagare har du ansvar for att veta var dina tomtgranser gar. Det ar viktigt att du
kontrollerar tomtpinnarnas placering, att ha kopt fastigheten i "god tro" ar inte en giltig ursakt
enligt gallande lag.

Samma regler galler for boende i flerbostadshus. Byggnation far endast ske inom
bostadsrattsféreningens mark.

Var samfallighet bestar av 244 andelar som &r fordelade pa 23 parhus, tre
bostadsrattsforeningar och ett hyreshus (totalt 50 fastighetsagare). Marken i omradet dgs
delvis av kommunen och delvis av samfalligheten. Styrelsen har inte mandat eller ansvar att
ingripa vid annektering av mark som tillhér kommunen eller annan markagare utanfor
samfalligheten.
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Enligt omradeskartan ar det endast 24 av 46 fastigheter (12 av 23 parhus) som angransar till
samfalld mark. Av dessa 24 fastigheter har cirka en tredjedel utdkat sina uteplatser utanfér
sina respektive tomtgranser?.

Vad ar styrelsens ansvar och vad har gjorts i fragan hittills?

Styrelsens ansvar styrs av stadgarna och samfallighetslagen. Styrelsen kan inte utifran
gallande lagstiftning och nuvarande detaljplan tillata annektering av samfalld mark, samt har
kontinuerligt under manga ar informerat om gallande regler. | enlighet med
likabehandlingsprincipen far féreningsstamman eller styrelsen inte fatta beslut som gynnar en
enskild medlem pa andras bekostnad.

Under de senaste aren har styrelsen lyckats stoppa ett flertal pabérjade utbyggnader pa
samfalld mark, ofta genom langdragna processer som kommit att involvera bade Kronofogden
och jurister.

| samband med detta har berérda fastighetsagare uppmarksammat att flera grannar har byggt
ut, och dberopat likabehandlingsprincipen. Fér att f6lja likabehandlingsprincipen samt
gallande lagar maste samma regler galla for alla inom samfallighetens omrade. De argument
som framfordes pa stamman for att tilldta enstaka fastighetsagare fortsatta sin annektering
saknar rattslig grund.

Vad sager nuvarande detaljplan och anlaggningsforrattning?
Nar omradet planerades och beslut fattades om att bygga vara hus var mottot for
markplaneringen "hus i park”. | kommunens detaljplan uttalas att:

Mdlsdattningen med detaljplanen har varit att tillskapa en bebyggelse med fritt
liggande hus inplacerade i park ddr befintlig vegetation férstidrks mellan
husen men ocksd ldmnar ljusa 6ppna falt och strék. Detaljplaneringen utgdr
frén att bevara vdrdefull och vdixtkraftig vegetation samt forstdrka
parkkaraktdren genom nyanldggning. Parkmiljén skall fér kvarteret
Huvudgdrden géras tillgénglig och brukbar for alla boende. Uteplatser fér
markvaningarnas ldgenheter och bostadshusens halvprivata ndrmiljé
begrdnsas till ytor omedelbart intill husen. Lek och utomhusverksamhet fér
évrigt far en naturlig anpassning i hela parkmiljén. Markarbeten, tradféllning
och 6vriga vegetationsingrepp far endast ske med sdrskilt tillstand.

Vidare framgar att samfallighetens gemensamma gronytor inte far bebyggas (prickad mark i
detaljplanen). Vid bildandet av GA:1 ombildades den till samfallighet som &r strikt bunden till
att folja anlaggningsbeslutet, det vill sdga gronomrade.

Enligt originalritning planterades flertalet hdckar for insynsskydd utanfor fastigheternas
tomtgranser. Genom aren har styrelser ocksa godkant vissa 6nskemal om atgarder i vaxtlighet i
nara anslutning till en del fastigheter. Den vaxtlighet som féljer originalritning eller
styrelsebeslut betraktas darfor inte som annektering.

* Inventering utifran flygfoton med tomtgranser i september 2024.
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Regelverket Villa, tomt och park syftar till att ge styrelsen battre bedémningsstod for att
utifran detaljplanen beakta saval likabehandlingsprincipen som omradets helhet avseende
framkomlighet, trygghet och sakerhet.

Vilka mojligheter finns for att andra tomtgranser, salja eller hyra ut
marken?

En dndring av tomtgranserna, eller andra satt att ge fastighetsagare tillatelse att nyttja
samfalld mark for privat andamal &r komplexa processer. Styrelsen har identifierat tre mojliga
vagar for att pa rattslig vag salja eller upplata samfalld mark:

1. Andring av detaljplan och férsiljning av mark: Fér att &ndra tomtgréanser krévs en
andring av detaljplanen, vilket kan sokas hos kommunen. Detta ar en kostsam och
tidskravande process som enligt kommunen tar minst ett ar. En forutsattning for att
driva denna process ar att samtliga 50 fastighetsagare i samfalligheten (dvs. alla parhus,
bostadsrattsforeningar och hyreshus) godkanner bade ansékan och en eventuell
forsaljning av mark.

Ny gransutsattning: Om kommunen godkanner andring av detaljplanen ar nasta steg att
anlita Lantmateriet for att satta ut nya gransmarkeringar.

Ny anlaggningsforrattning: Samfallighetens mark beskrivs pa en karta som maste goras
om med de nya granserna.

2. Servitutsavtal: Ett servitutsavtal kan inte skrivas in i en samfallighet eller skrivas under
av foretradare for samfalligheten. Servitutsavtal maste godkannas av och skrivas in i alla
de 50 ingdende deldgarfastigheterna.

3. Nyttjanderattsavtal: For ett nyttjanderattsavtal galler samma regler som for
servitutsavtal.

| styrelsens uppdrag ingar inte att arbeta med ndgot av ovanstdende andringar/avtal.

Processerna kan endast drivas och bekostas av de fastighetsagare som har egenintresse i
o

fragan.

Om nagon medlem har forslag pa hur dterstallandet av samfalld mark kan ske pa ndgot
annat satt an den vag som foreslas i regelverket Villa, tomt och park, som ar i enlighet
med gallande lagar och regler, tar styrelsen tacksamt emot dessa férslag senast 28
februari.

Forslag kan skickas till e-post: breviksamfallighet@gmail.com

Forslag eller synpunkter som ldmnas in efter den 28 februari kommer inte att kunna
behandlas av styrelsen innan arsstdmman. Detta beror pG att styrelsen behéver tid for att
slutféra stdmmohandlingarna infér beslut om regelverket vid Grsstimman i april.

Styrelsen i Breviks samfallighet, 2024-12-18
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