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Bakgrund

Detta dokument utgor en revidering av tidigare regelverk Villa, tomt
och park fran 2009.

Breviks samféllighetsforening bildades 1993 i syfte att forvalta
gemensamma markomrdden runt flerfamiljshusen och parhusen i vart
omrade vid Breviks centrum. Regler for omrddets utseende och
anvandning styrs bland annat av lagar, detaljplaner och stadgar, men
lamnar ocksa ett visst utrymme for egna idéer och 6nskemal. Det ingar i
styrelsens uppdrag att férvalta det gemensamma intresset sisom det ar
fastlagt i detaljplanen.

Nar omradet planerades och beslut fattades om att bygga vara hus var
mottot for markplaneringen "hus i park”. [ kommunens detaljplan
uttalas att:

Malsdttningen med detaljplanen har varit att tillskapa en bebyggelse
med fritt liggande hus inplacerade i park ddr befintlig vegetation
forstdrks mellan husen men ocksd ldmnar ljusa 6ppna fdlt och strak.
Detaljplaneringen utgdr frdn att bevara vdrdefull och vixtkraftig
vegetation samt férstdrka parkkaraktdren genom nyanldggning.
Parkmiljén skall fér kvarteret Huvudgdrden géras tillgdnglig och
brukbar for alla boende. Uteplatser fé6r markvdningarnas ldgenheter
och bostadshusens halvprivata ndrmiljo begrdnsas till ytor omedelbart
intill husen. Lek och utomhusverksamhet for évrigt far en naturlig
anpassning i hela parkmiljén. Markarbeten, trddfdllning och 6vriga
vegetationsingrepp fdr endast ske med sdrskilt tillstdnd.

Ordningsreglerna syftar till att tydliggéra de lagar och regler som styr
hur vart omrade ska se ut, samt vilka ingrepp som far goras respektive
inte ar tilldtna. Vidare utgér dokumentet rekommendationer som
stimman beslutat om i syfte att tillmotesga majoritetens 6nskemal om
utseende samt bidra till 6kad framkomlighet, trivsel och trygghet inom
omradet.

Mer information om samfélligheten och styrelsens uppdrag finns att
lasa pa hemsidan www.brevikssamfallighet.com.


http://www.brevikssamfallighet.com/
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Styrelsen ska sa langt det ar mojligt tillmotesga medlemmarnas
o6nskemal om utseende och skotsel av den gemensamma marken.
Marken far anvandas av samt ska vara tillganglig for alla medlemmar.

Utgangspunkten ar att det enligt lag och detaljplan endast ar tillatet att
plantera vaxter, anlagga uteplatser och satta komposter innanfor den
egna tomtgransen.

Det ar respektive fastighetsdgares ansvar att forsakra sig om var
tomtgransen gar samt skyldighet att halla sig inom denna. Vid
forsaljning eller uthyrning bor fastighetsagaren informera
koparen/hyresgasten om gallande regler. Koparen har
undersokningsplikt.

Atgarder och ingrepp

Markarbeten och 6vriga vegetationsingrepp pa samfalld mark far
endast ske med skriftligt tillstdnd innan atgarder paborjas. Till exempel:

e Grava upp eller falla buskar och trad.

e Storre ingrepp pa buskar och trad for foryngring, ljusinslapp
eller forbattring av utseende.

e Nyplantering eller omplantering av trad, buskar eller blommor.

Detta skriftliga tillstdnd ges av styrelsen och under forutsattning att du
sjalv bekostar och hanterar skotseln. En del 6nskvarda atgarder kan
aven krava marklov fran kommunen, till exempel vid tradfallning.
Styrelsen beslutar om lov ska sdkas.

Vid bedémning av 6nskvarda atgarder ska styrelsen beakta att
planteringar av olika slag inte far hindra anlitade entreprenorers arbete
att skota marken enligt styrelsens anvisningar, till exempel for
grasklippning eller snoérojning.

Planteringar far ej heller hindra eller avgransa medlemmar fran att
nyttja den gemensamma marken. Buskar och trad som vaxer snabbt och
yvigt, saval ovan som under mark, bor undvikas.

Risker kopplat till framkomlighet, trygghet och sdakerhet ska vagas in
utifran saval kort- som langsiktiga perspektiv.
Skotsel

Vid skotsel av gemensam mark giller foljande:

e En oversyn av vaxtlighet pa samfalld mark bor goras arligen.



e Framkomlighet, sdkerhet och trygghet i omradet ska prioriteras.
Buskar, trad och annan vaxtlighet far inte utgora en olycksfaktor
eller hindra framkomlighet fér raddnings- och servicefordon, till
exempel ambulans, brandbil, post och- sophantering, snoréjning
och grasklippning. Vaxtlighet langs smavagarna ska darfor hallas
efter avseende bredd och héjd enligt kommunens anvisningar.

e Skotsel av vaxtlighet 1angs vagar ska dven beakta behov av
dikesklippning, kantskarning och av att rensa sly som hanger
eller vaxer for nara vagen. Detta for att undvika skador pa
vagarna till foljd av rotter som vaxer upp i asfalten eller som
hindrar vatten fran att rinna undan.

o Vixtlighet far ej tacka eller skymma omradets belysning,
vagmarken eller gatunamn.

e Hackar, buskar och liknande far inte 6verstiga 80 cm i
vagkorsningar (10 meter i vardera riktningen) eller vid utfarter
(2,5 meter langs gatan).

e Hojd pa 6vriga hdackar i omradet bor ej 6verstiga 180 cm.

e Bar- och frukttrad bor beskdras och hallas efter pa sddant satt att
nedskrapning och fallrisk minimeras for gaende.

e Buskar och trad som blivit alltfér vildvuxna och som ligger i nara
anslutning till hus bor i mojligaste man hallas efter av narmast
boende, oavsett vem som planterat dem.

Om du har vaxter eller annat utanfoér din tomtgrans, som du eller
tidigare fastighetsdgare har anordnat, ar du vialkommen att kontakta
styrelsen sa att vi tillsammans kan komma éverens om hur vi ska
hantera det som finns i ndra anslutning till din tomt.

Bar och frukter pd samfalld och kommunal mark far plockas av alla.
Undvik att mata faglar och hjalp till att rensa bort fallfrukt for att
forhindra skadedjur i omradet. Ansvaret for skadedjur ligger hos
respektive fastighetsiagare.

Annektering av samfalld mark
Att utanfor sin tomtgrans stdlla ut studsmatta, bygga staket, bygga

altan, lagga stenplattor, plantera hackar eller annat som kan ge intryck
av att marken ar privatagd ar att ta samfallighetens mark i ansprak och
kallas for annektering, vilket inte ar tillatet.

Styrelsen har ingen juridisk mojlighet att godkanna enskilda
medlemmars annektering av mark.

Gemensam mark far till exempel inte anvandas for foljande andamal:

e Utbyggnader sdsom uteplatser och staket som stracker sig
utanfor den egna tomtgransen.



e Langtidsforvaring av tradgardsmobler, grillar, blomsterlador,
tradgardsavfall eller avfall i samband med reparationer och
renoveringar.

e Studsmattor eller andra privata lekanordningar.

Annekteringar som gjorts for manga ar sedan och som 6verskrider
tomtgransen ska atgardas senast vid renovering, forsaljning eller
agarbyte, om inte styrelsen kraver det tidigare da fragan ar under
utredning. Fastighetsidgaren star for kostnaden, om inget annat avtalas
vid forsaljningen.

Vid 6vertradelser av dessa ordningsregler som innebar annektering av
var gemensamma mark kan styrelsen komma att begara sarskild
handrackning via Kronofogden i de fall fastighetsagaren inte sjdlvmant
rattar sig efter lagar och regler samt aterstaller marken.

Bil- gang- och cykelvagar
Foljande ordningsregler giller for vara bil- gang- och cykelvagar:

e Undvik om mojligt genomfart pad vara gangvagar med hansyn till
alla som ror sig i vart omrade, sarskilt sma barn dar olycksrisken
ar hog.

e Fordon som framfors pa gangvag far ej 6verstiga ganghastighet,
7 km/h.

e Parkering av bilar pa gangvag far endast ske i kortare syfte
sasom i- och urlastning.

e Laddning av elbilar ar inte tillatet pa samfallda vagar.

Parhusen
Samfillighetsforeningen har inte ndgon radighet att bestimma 6ver hur

enskilda fastighetsigare ska skota sina egna tomter. Som
fastighetsdgare har du ett ansvar enligt plan- och bygglagen att se till att
vaxtligheten pa din tomt inte utgor en olycksfaktor, exempelvis genom
att klippa trad och buskar sa att de inte skymmer sikt eller paverkar
trafiken. Om detta inte skots kan kommunen besluta om atgarder.

Foljande ar onskemal i syfte att bidra till gemensam trivsel och trygghet
i omradet:

e Tahdnsyn till grannar sa att trad och buskar inte hindrar
grannens mojlighet att odla och sola pa sin tomt.

e Vid reparationer och renoveringar kan oldgenheter inte
undvikas men de bor minimeras sa langt det ar mojligt.
Informera dina grannar och hall dem uppdaterade om planerna.

e Buskar och trad bor skotas om sa att de inte forhindrar
framkomlighet, sikt och belysning. Rekommenderad héjd pa



hackar ar upp till 180 cm om inget annat anges i kommunens
anvisningar, till exempel vid vagkorsningar, utfarter och
hérntomter.

Hundar
Vad som giller for den som har husdjur ar reglerat i lag. Pa Liding6 ska

hundar vara kopplade i parkomraden, och Breviks samféllighet raknas
som ett sddant omrade. Detta géller for att visa hansyn till hundradda
personer och andra djur som inte vill umgas eller bli jagade. Avféring
ska ocksa plockas upp inom samfallighetens omrade.
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